Zagranica wciaz
jest atrakcyjna

Inwestycje Polacy wciaz chetnie inwestuja
W nieruchomosci zagraniczne
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Koniec kryzysu i duzy wybdr condohoteli
i aparthoteli w Polsce nie powstrzymaty
Polakéw od lokowania kapitatu w zagra-
nicznych nieruchomosciach. Przeciwnie.

— Wzmdgt sie ruch w naszym biurze. Co
wiecej, od dwoch miesiecy coraz wiecej
klientéw wybiera drozsze nieruchomo-
$ci, bardziej luksusowe i polozone blizej
morza — mowi Stanistaw Lewicki, wspol-
wlasciciel ILS Group, wspoizatozyciel
Polskiej Izby Nieruchomosci.

Jego zdaniem, gléwng przyczyna jest
spadek cen, ktoéry Polacy potrafig wykorzy-
stac. Oczywiscie dotyczy to niektorych kra-
jow, np. Bulgarii, ktéra wsrod klientéw ILS
Group cieszy sie najwieksza popularnoscig.

Spora czes¢ Polakéw ma juz nierucho-
mosci w kraju i szuka lokali za granica,
aby zdywersyfikowac portfel i ulokowac
rezerwy walutowe.

— Inwestowanie w walutach obcych
jest wygodne dla uzyskujacych docho-
dy w euro lub dolarach. Kupujacy maja
wybor wérod wielu krajow, dzieki czemu
moga wykorzystac szanse i zainwestowac
w nieruchomosci na korzystnych warun-
kach cenowych — méwi Jarostaw Stepien
z biura nieruchomosci Rellox.

Butgaria bije rekordy

Bulgarskie wybrzeze zawsze przyciggalo
inwestorow, jednak, jak mowi Stanistaw
Lewicki, w ostatnim czasie zainteresowa-
nie tym krajem jest wieksze niz innymi
panstwami. W tyle znalazl sie nawet Egipt,
ktéry zwykle plasowat sie w czoldwece.

— Teraz Egiptem interesuja sie glow-
nie mitosnicy tego kraju i storica przez
caly rok. Wielu ludzi jednak obawia sie
powtdrzenia sytuacji, do jakiej doszto po
wybuchu wulkanu na Islandii, kiedy wielu
turystéw zostato uziemionych na kilka dni,
iwybiera kraje na kontynencie — wyjasnia
Stanistaw Lewicki.

Ceny w Bulgarii zaczynaja sie juz od
300 EUR za mkw. i mogg dochodzi¢ do
600 EUR w najbardziej luksusowych
aparthotelach z basenami potozonych kil-
kaset metrow od plazy.

To wlasnie cena powoduje, ze wielu
klientéw, ktorzy pierwotnie upatrzyli so-
bie nieruchomos¢ np. w Hiszpanii, osta-
tecznie decyduje sie na Bulgarie.

— Jezeli wykoriczony i polozony blisko
plazy apartament w Bulgarii kosztuje 16
tys. EUR, to za apartament w Hiszpanii
ulokowany 3 km od plazy i przeznaczony
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do catkowitego remontu trzeba zaplacic¢ 20
tys. EUR. Dysproporcje sg wiec ogromne
— mowi Stanistaw Lewicki.

Pierwsze podwyzki

Oczywiscie nie mozna powiedzie¢, ze
Polacy w ogole nie biorg innych krajéw
pod uwage.

— W naszych biurach polscy klienci inwe-
stuja w nieruchomosci w Niemczech, Austrii,
Chorwacji, Hiszpanii, Francji, Wloszech
i USA — wymienia Jaroslaw Stepien.

Niestety w niektorych z tych krajéw
w tym roku odnotowano podwyzki cen.
Na razie jeszcze niewielkie. W Hiszpanii na
przyktad po ogromnym spadku cen ($red-
nio o 8 proc.), w trzecim kwartale 2013 r.
doszto do ich wzrostu o 0,7 proc. Jest to
pierwsza podwyzka cen odnotowana od
drugiego kwartatu 2010 r.

— Na wzrost cen wplynela gléwnie bu-
dowa nowych nieruchomosci, ich liczba
wzrosla o 2,3 proc. Warto$¢ starszych
obiektéw wzrosta natomiast o 0,1 proc.
— méwi Jarostaw Stepien.

Na wzrost wplyw majg takze zagranicz-
ni inwestorzy, ktérzy od poczatku 2013 r.
masowo kupowali w Hiszpanii. Na dziesiat-
ki inwestycji w tym kraju zdecydowat sie,
np. Bill Gates. Zaczynaja sie wiec spelniac
prognozy, ktére przewidywaly stabiliza-
cje cen w 2014 r. i podwyzke zwigzang ze
wzrostem wartosci inwestycji w 2015 r.

— Dlatego biezacy rok moze by¢ do-
brym czasem na zakup nieruchomosci
w Hiszpanii — ocenia Jarostaw Stepien.

Ceny skoczyly takze w Austrii, w ktdrej
rynek nieruchomosci jest uznawany za je-
den z bezpieczniejszych Europie. Po kry-
zysie na Cyprze liczba inwestoréw jeszcze
wzrosla. Do klientéw z Niemiec i Szwajcarii

dolaczyli Rosjanie i Bulgarzy. Duzy popyt na
nowe mieszkania doprowadzit do wzrostu
cen praktycznie we wszystkich regionach.
Najwieksze tempo odnotowano przede
wszystkim w Wiedniu, gdzie ceny skoczyly
09,1 proc., a srednia cena za mkw. wynosi
3,6 tys. EUR. Na drugim miejscu plasujg sie
Salzburg i okolice, gdzie ceny wzrosty o 5,3
proc., a cena za mkw. w pierwszej polowie
tego roku wynosila 3,3 tys. EUR.

Taniej nieruchomos$¢ mozna kupic
w Alpach. Na przyklad w rejonie Styria,
znanym jako ,zielone serce Austrii”,
ceny wzrosly tylko o 3,7 proc., a $rednio
za nowe atrakcyjne mieszkanie nalezy
zaplaci¢ 1,8 tys. EUR za mkw.

— Inwestorzy chetnie wybieraja Austrie,
bo tu mozna zarabia¢ na wynajmie caly
rok — mowi Jarostaw Stepien.

Chorwacja czeka

W Chorwacji natomiast sprzedaz spadia,
co jest efektem rosngcych cen, zwlaszcza
w miejscach budzacych zainteresowanie
zagranicznych inwestoréw, glownie w re-
jonach nadmorskich.

— Na poczatku 2013 r. cena za stan-
dardowej wielkosci dom w Zagrzebiu
wynosita okoto 1,5 tys. EUR za mkw.,
Nieruchomos¢ podobnej wielkosci
i standardu w Dubrowniku kosztowata
ponad 3,5 tys. EUR za mkw. Dzi$ liczba
sprzedanych nieruchomosci w okoli-
cach Zagrzebia jest znacznie wyzsza niz
w Dubrowniku — méwi Jarostaw Stepien.

Mimo to sprzedajacy nie zmierza-
ja opuszczac cen, gltownie dlatego, ze
w Chorwacji nie placi sie podatku od nie-
ruchomosci. Z pewnoscia licza na to, ze
po wejsciu ich kraju do Unii Europejskiej
rynek sie ozywi.



